SOCIEDADE - Objetivamos orienta-la quanto aos procedimentos para iniciar uma
construcdo, desde a escolha do profissional habilitado nas areas de Engenharia ou
Arquitetura, a criacdo do projeto e regularizacdo de documentacao junto aos drgaos
competentes, passando pelas fases da obra até o seu encerramento.

: NOS ORIENTAMOS!

g PROFISSIONAL - Buscamos a constante EY 3 l
valorizacdo dos profissionais das areas iﬂ’ il
J tecnolégicas envolvidas na realizacdo E
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dos funcionarios das esferas Federal, ~*
Estadual e Municipal envolvidos .na
7 aprovacio e fiscalizagdo de projetos e _
ﬁ) obras.
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Maos a obra

01-COMO COMECAR?

Informe-se sobre a propriedade, verifique se o
imovel esta escriturado e se a escritura é
registrada no Cartério de Registro de Imdveis.
Confira as dimensdes que constam na escritura
com as do terreno, no local. Exija as certiddes
negativas de débito junto ao municipio, estado
e/ouunido.

Caso o terreno esteja localizado em loteamento, certifique-se sobre a aprovagdao e o
licenciamento do mesmo pelo municipio, se ja houve registro para o mesmo ou se ha algum tipo
deimpedimento.

Procure um arquiteto ou engenheiro civil para elaborar os projetos e fazer o acompanhamento
técnico da sua obra. Os projetos e a execugdo podem ser contratados com diferentes
profissionais.

Consultar um destes profissionais ndo é um luxo e sim uma atitude inteligente de quem quer ter
seguranga, e economizar tempo e dinheiro. Um projeto bem elaborado evita muitas indisposi¢Ges
futuras. O custo com a contratagdo de profissionais serd recuperado com solugdes que minimizem
desperdicio e com a utilizagdo correta dos materiais. Estima-se que a economia pode chegar a
impressionantes 12% do valor final da obra.

Um projeto bem elaborado permite que sua casa possa receber a iluminagao do sol em grande
parte do dia, fazendo que o seu gasto com energia se torne bem menor. Levantar corretamente a
quantidade necessaria de material, criar obras com boas condi¢Ges de acustica, ventilacdo,
iluminacdo, seguranca, conforto e bem-estar, fardo parte dos servigos contratados.

Eimportante firmar um contrato entre as partes, descrevendo os servicos que serdo realizados e o
preco acertado, além das obrigacGes de ambas as partes. Certifique-se que o profissional esteja
habilitado perante o Conselho e a Prefeitura Municipal.

VOCE SABIA QUE:

Responsabilidade civil: é a aplicagcdo de medidas que obriguem
a recuperag¢ao de dano moral ou patrimonial causado a
terceiros.

Aquele que, por atoilicito, causar dano a outrem, fica obrigado
arepara-lo.
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Responsabilidade contratual: pelo contrato firmado entre as partes para a execu¢do de um
determinado trabalho, sendo fixados os direitos e obrigacdes de cada uma das partes;

Responsabilidade pela solidez e seguranga da construgao: o profissional responde pela solidez e
seguranca da obra durante 5 anos. Porém, se a obra apresentar problemas de solidez e seguranga
e, através de pericias, ficar constatado erro do profissional, este serd responsabilizado,
independente do prazo transcorrido;

Responsabilidade pelos materiais: a escolha/liberacdo dos materiais da obra é da competéncia
do profissional. E comum fazer a especificagio dos materiais em “Memorial Descritivo”. Quando
o material ndo estiver de acordo com a especificagao, ou dentro dos critérios de seguranca, deve
ser rejeitado, sob penade responder por qualquer dano futuro;

Responsabilidade por danos a terceiros: é muito comum na construgao civil a constatagao de
danos a vizinhos, em virtude da vibragao de estaqueamentos, fundag¢des e quedas de materiais.
Os danos resultantes desses incidentes devem ser reparados, pois cabe ao profissional tomar

todas as providéncias necessarias para que seja preservada a seguranca, a salde e o sossego de
terceiros.

02-0S PROJETOS
Apresente ao profissional suas necessidades:
-comoquerasuaobra?

- qual o tamanho da familia? (pretende ter mais
filhos, ou em breve eles devem sair de casa?)

-oqueeladeve conter?

-recebem muitos amigos ou visitantes?

-hd preocupagdes com acessibilidade?

- qual é o orcamento disponivel?

-em quanto tempo pretende concluiraobra?

Com essas informagBes o profissional iniciard a elaboragdo dos projetos dentro das suas
condigGes. AlteragOes necessarias poderdo ser realizadas no decorrer da obra.
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Verifique na tabela abaixo quais os projetos exigidos para os diferentes tipos de obra:

EDIFICACGES PROJETOS NECESSARIOS
o
o o

E £ © o 8 -g 2 lg”
o c © S S = 3 ¢ o
TIPO DE OBRA AREA < 9 5 = 3 ©& &
K c R 1S s o =

00 = k7] o = o C©

c T w T E -

o

Habitagdo Unifamiliar até 100 m? Sim Sim Sim
Habitagdo Unifamiliar acima 100 m? Sim Sim Sim Sim Sim
Habitacdo Coletiva qualquer Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Conjunto Habitacional qualquer Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Comerecial até 100 m? Sim Sim Sim Sim
Comercial acima 100 m? Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Comercial/Residencial até 100 m? Sim Sim Sim Sim
Comercial/Residencial acima 100 m? Sim Sim Sim Sim Sim Sim

Atencdo: E recomendavel que seja elaborado todos os projetos para qualquer tipo de obra.

Os projetos:

- Projeto arquitetonico: define o espaco e a forma da construgédo. O tamanho de cada cémodo e
suas aberturas (janelas e portas).

- Projeto estrutural: define a fundagdo, os alicerces, os pilares, lajes e as vigas de sustentagdo, do
piso até o telhado.

- Projeto de instalac¢oes elétricas de baixa tensdo: define as tubulacdes, as fiagdes, os disjuntores,
os pontos dos interruptores, tomadas, lampadas e pontos para telefone e internet.

- Projeto de instalagdes hidraulicas, sanitdrias, pluviais e gas: mostra por onde vao passar as
tubulages, onde serdo os pontos de agua e esgoto, e também detalhes como caixa de gordura,
caixadeinspecdo e fosse séptica, além das tubula¢des de gas encanado.

- Projeto de instalagOes de prevengdo e combate a incéndio: define onde ficam os extintores,
hidrantes, caixas d’dgua e barriletes.

As construcdes devem obedecer a legislacdo vigente do municipio, por isso, vocé deve dirigir-se a
Prefeitura Municipal ou consultar o profissional para obter informacgGes sobre os tipos de obrae a
area permitida para construgdo no seu terreno.

Além da Legislacdo Municipal, devem ser observadas as LegislacGes Estadual e Federal, por
exemplo: a acessibilidade (acesso as pessoas portadoras de necessidades especiais) e a
permeabilidade do solo (preservagdao do meio ambiente), Corpo de Bombeiros, companhias de
agua e esgoto e de energia elétrica.
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VOCE SABIA QUE:

NR (Normas Regulamentadoras) sdo conjuntos de leis que
visam parametrizar as praticas de trabalho da construgéo civil e
tem como propdsito reduzir e evitas acidentes de trabalho no
setor.

As principais NR’s na Construcgdo Civil sdo:

- NR4: fala arespeito do Servico Especializado em Engenharia de Seguranca e em Medicina
do Trabalho (SESMT). Seu intuito é proteger a integridade fisica do trabalhador e favorecer sua
saude no canteiro de obras.

- NR5: obriga empresas com 20 colaboradores ou mais a constituir uma CIPA (Comissdo
Interna de Prevencdo de Acidentes).

- NR6: exige que as construtoras providenciem Equipamentos de Prote¢do Individual (EPI)
para prevengao de riscos e acidentes durante ajornada de trabalho.

- NR7: obriga as construtoras a adotarem o Programa de Controle Médico e Saude
Ocupacional (PCMSO0), para diagndstico e tratamento de maleficios a saude ocasionados em
fungdo do trabalho.

- NR8: estipula requisitos técnicos minimos que as edificagdes devem apresentar, de modo
a garantiraseguranga de quem venha a ocupar apés a entrega do empreendimento.

- NR9: Programa de Prevengado de Riscos Ambientais (PPRA) tem como intuito proteger a
saude e a integridade fisica do trabalhador mediante avaliagdes e controle de riscos no canteiro
de obras.

- NR10: estipula requisitos e condi¢gdes minimas de trabalho que estejam relacionados as
instalagdes elétricas, de modo a garantir aintegridade do trabalhador.

- NR12: estabelece referéncias técnicas e medidas de prote¢do a saude e a integridade
fisica do trabalhador que utiliza maquinas e equipamentos.

- NR15: trata de atividades e operagdes insalubres, sendo seu conhecimento de vital
importancia para evitar possiveis processos trabalhistas.

- NR16: trata as atividades consideradas perigosas, com maior risco para a seguranca do
trabalhador, estabelecendo recomendagdes de prevencéo.

-NR18: considera as condi¢gdes e o meio ambiente de trabalho na construgao civil.

- NR26: define requisitos de sinalizagdo de seguranga, orientando a respeito das cores que
devem ser usadas no canteiro de obras, de modo a evitar acidentes, identificar equipamento de
seguranga, entre outras atribuicdes.

- NR35: estd voltada a seguranga das atividades profissionais desenvolvidas nas alturas
para minimizar acidentes.




Maos a obra

03 -DOCUMENTAGAO NECESSARIA:

Ja tendo contratado um profissional, saiba que ele
tem obrigacdo legal de aprovar os projetos junto a
Prefeitura Municipal que emitird o Alvard de
Construgado.

O Alvara de Construgdo é a permissao que a
Prefeitura concede paraoinicio da suaobra.

Verifique junto a Prefeitura Municipal o valor da taxa de emissdo do Alvarad de Construgao e
demais taxas para aprovagao.

Veja a documentagdo necessaria:

- Documento de propriedade do imével (matricula atualizada do registro de imdveis/certiddo de
inteiro teor/escritura);

- Projetos de acordo com a obra;

- Respectivas ART’s ou RRT s de execu¢do de obra/servico;

-Livrode Ordem;

-Requerimento solicitando o alvara.

Apods a emissdo do Alvard de Construgdo a obra deve ser inscrita junto ao INSS e FGTS, para o
registro dos operarios que irdo trabalhar na construgao.

VOCE SABIA QUE:

ART é a Anotacdo de Responsabilidade Técnica, emitida pelo
Engenheiro Civil, através do CREA - Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia.

RRT é o Registro de Responsabilidade Técnica, emitida pelo
Arquiteto e Urbanista, através do CAU - Conselho de Arquitetura
e Urbanismo.

A ART ou RRT sdo a formalizagdo do contrato entre o cliente e o
profissional, onde se estabelece, além das obrigacdes
contratuais, a identificagdo dos responsaveis pela obra ou
prestacdo de servigos. E uma garantia pelos servigos prestados.
A taxa incidente varia de acordo com o tipo de obra. O
recolhimento é obrigatdrio do profissional ou da empresa
contratada.
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04-INiCIO DA OBRA

Agora que vocé possui o Alvara de Construcdo, ja n
. .~ . e . - 2
estd em condigdes de iniciar sua obra. Para tanto Il.if,-:..

mantenha no local da construgdo: "r
o g
-0 Alvard de Construgdo; '“:/‘\",l;

-umaviadetodasas ART s ou RRT s recolhidas;
-oLivrode Ordem/Caderneta de Obras;

-uma copia de todos os projetos.

Estes documentos deverdo ficar a disposicao dafiscalizagdo e para consulta dos profissionais.

Para qualquer alteragdo na obra, deve-se sempre consultar o responsavel pela elaboragao dos
projetos. Existem obrigacdes legais referentes ao Direito Autoral, impostas por lei. & importante
registrar todas as altera¢des ocorridas durante a obra atraves de revisGes nos projetos.

Lembre-se que:
- A fixacdo da placa de identificagdo do profissional/empresa responsavel é exigida pela Lei
5.194/66, sendo uma obrigac¢do destes.

05-DURANTEA OBRA

Durante a construcdo exija a presenca do
profissional em todas as etapas da obra, pois ele
garantira que a constru¢do ocorra de acordo com

os projetos, sendo ele o responsavel pela
seguranca e qualidade da obra.

Cuidadosimportantes:
- Observar rigorosamente os projetos e a orientagao do responsdvel técnico;

- Adquirir materiais e servicos de qualidade comprovada. Eles colaboram para garantir a
qualidade da obracomo um todo;

- Contratar mao de obra especializada e qualificada em todas as etapas.
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05-TERMINO DA OBRA

Concluida a obra de acordo com o projeto aprovado, faz-se necessdria a Vistoria de Conclusao e
Habite-se.

O “Habite-se”’ é o documento fornecido pelo municipio que autoriza a ocupagdo doimoével.

A Prefeitura Municipal fard a vistoria da obra, emitindo o Certificado de Conclusdao da Obra,
encerrando aiasuaconstrugdo.

Veja a documentagdo necessaria:
-Baixa do Livro de Ordem/Caderneta de Obras; e
-Requerimento solicitando o Habite-se.

N3o se esqueca de guardar os seguintes documentos:
- Projetos;

-ART’se/ouRRT’s;

- CertidGes Negativas (CND) do INSS e FGTS;

- Habite-se;

- Certificado de conclusdo de obra.

Alguns destes documentos serdo necessarios para a Averbacdo da construgdo junto ao Cartério
de Registro de Imoveis. A Averbacdo da construgdo é o registro da existéncia da edificagcdo no
terreno.
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Simulador:

Faga uma simulagdo para saber os valores de projetos paraa sua obra:

- 1° passo: saiba quantos metros quadrados (m?) terd sua obra;

- 2° passo: na TABELA DE EDIFICACOES (pag. 03), verifique qual o tipo de obra e quais projetos

serdo necessarios.

- 3° passo: multiplique o tamanho da construcdo (em m?2) pelo valor correspondente ao

orcamento realizado com cada profissional/ cada projeto.

-4° passo: faca o somatdrio para saber o valor total estimado dos projetos.

Simule asua obraaqui:

SIMULADOR

Qual o tamanho da sua construgdo em m?? m
a) Projeto de Engenharia/Arquitetonico RS
b) Projeto Estrutural RS
c) Projeto de Instalagdes Elétricas de Baixa Tensdo RS
d) Projeto Padrdo de Entrada de Energia (por consumidor) RS
e) Projeto Inst. Hidraulicas, Sanitarias, Pluviais e Gas RS
f) Projeto de Instalagdo de Prevengdo e Combate a Incéndio RS
VALOR ESTIMADO DOS PROJETOS (soma a+b+c+d+e): RS

SIMULADOR

Qual o tamanho da sua constru¢io em m?? m?
a) Projeto de Engenharia/Arquitetdnico RS
b) Projeto Estrutural RS
c) Projeto de InstalagGes Elétricas de Baixa Tensdao RS
d) Projeto Padrdo de Entrada de Energia (por consumidor) RS
e) Projeto Inst. Hidraulicas, Sanitdrias, Pluviais e Gas RS
f) Projeto de Instalagdo de Prevengdo e Combate a Incéndio RS
VALOR ESTIMADO DOS PROJETOS (soma a+b+c+d+e): RS

SIMULADOR

Qual o tamanho da sua construgdo em m??

a) Projeto de Engenharia/Arquitetonico RS
b) Projeto Estrutural RS
c) Projeto de InstalagGes Elétricas de Baixa Tensdo RS
d) Projeto Padrdo de Entrada de Energia (por consumidor) RS
e) Projeto Inst. Hidraulicas, Sanitarias, Pluviais e Gas RS
f) Projeto de Instalagdo de Prevengdo e Combate a Incéndio RS
VALOR ESTIMADO DOS PROJETOS (soma a+b+c+d+e): RS

8




Maos a obra

O site da AREA DAS AGUAS esta disponivel na internet através do endereco:
www.areadasaguas.wix.com/home

Se vocé é um profissional do Sistema Cau ou Confea, venha fazer parte da AREA DAS AGUAS.
Preencha a solicitagdo de inscri¢cdo no site ou preencha o formulario e entregue na nossa sede.
Desfrute das vantagens e dos beneficios oferecidos.

A NOTE

0407

ART - CREA-MG

Ao preencher a ART do CREA-MG, nio esqueca de anotar o cddigo da AREA DAS AGUAS no campo
ENTIDADE DE CLASSE. Ajude a valorizar a profissdo, fortalega nossa entidade e contribua para a
criacdo de novas ferramentas de apoio a comunidade.

Telefones Uteis:

AREA DAS AGUAS: (35)98804 1462

CREA-MG -Sede: (31)32998700
CREA-MG - Inspetoria de Sdo Lourencgo: (35)33324033
Prefeitura Municipal de Sdo Lourengo: (35)33392700
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Anotagoes:

10
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Anotagoes:
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Anotagoes:
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Anotagoes:
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Ao profissional

do Crea,
dedicamos
0s momentos
. Todos.
davida. Inclusive os mais especiais.

MUTUA-MG  coNFEA[GICREA

CAIXA DE ASSISTENCIA DOS PROFISSIONAIS DO CREA

wwwwwwwwww

Mutua-MG: Av. Alvares Cabral n2 1600 - 12 andar, Santo Agostinho - Belo Horizonte - MG - CEP.: 30.170-001
www.mutua-mg.com.br | 0800 283 1950
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